OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-538/4

Datum: 18.10.2022.

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Oksane
Karimove iz Bara, za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (87/18,
28/19, 75/19, 116/20i 76/21) i DUP-a »llino« (»Sl.list CG« broj 32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 19, u zoni »K«, u zahvatu DUP-a
«llino«. Katastarska parcela 3988 KO Novi Bar ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 19.
Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ce
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon Elaborata parcelacije izradenog od
strane organizacije koja posjeduje odgovarajuéu licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Oksana Karimova

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »llino«, graficki prilog - “Analiza
postojeéeg stanja”.

Napomena: Uvidom u LN br 762 KO Novi Bar-prepis, konstatovano je da na parceli broj
3988 KO Novi Bar postoji objekat 1 porodiéna stambena zgrada P+1 povrSine u osnovi
86m2, kao i Objekat 2 - prizemna pomoéna zgrada povrsine P=10m2. Napominje se da je
rilikom rekonstrukcije postojeceg objekta potrebno da isti predhodno bude legalan.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena je turisticko stanovanje sa poslovanjem:

U okviru vi§eporodniénog stanovanja srednjih i velikin gustina moguca je izgradnja
slobodnostoje¢ih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno
namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim
stanovanju mogu se graditi i razli¢iti poslovni objekti koji ni na koji nacin ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, objekti za
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekfi
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ﬁ‘jeéta], objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje

objektima turistickog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama.
lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura,
mogu se predvidjeti i na najvis§im etazama objekata.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata:

e potrebama stanovnika podruc¢ja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u

« U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
« U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa kvalitetnim

Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi za izgradnju objekata turistickog stanovanja

Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise

urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na osnovu

regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se poloza;j i

gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i

zelene povrsine.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske

parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

Oblik i povrSine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom i mogu

se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati urbanisticki

parametri:

o Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se|
mozZe smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne
sadrZze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i1 ateljeima i poslovnim
prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova
objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova viSespratni
slobodnostojeci stambeni objekat ne mozZe zaklanjati direktno osuncanje drugom
objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

o Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600 m2
povrsine, a Sirina uli€nog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

o Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi
iz gradevinske regulative;

o u podruc¢jima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova
utvrdenih urbanisti¢kim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

materijalima i savremenim arhitektonskim rjeSenjima.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanistiCke parcele iznosi
Getvrtinu visine objekta, ali ne mozZe biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze otvore
za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore
za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
moze biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost moze biti 1.5 m ako se parcela
grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povr§inama. Na ovaj nacin se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.
Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine videg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se
moZe smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZe|
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~@tvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova

17 udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za
dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni
objekat ne mozZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine
trajanja direktnog osuncanja.

» lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi ne sadrZe otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za
stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnoscu).

« U okviru turistitkog stanovanja moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih |
objekata u prekinutom nizu.

* Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu turisti¢kog
stanovanja je min 400 m2

* Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, viSe ili dio
katastarskih parcela ¢ini urbanisticku parcelu, namjenjenu izgradnji objekta pod
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

e Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu turistickog
stanovanja je 400 m2.

» Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti (Kiz) i
indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

» Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.0 - 2.5, a
Si 40% - 75%..

e U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju sa djelatnostima mogu se
organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

e S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mogu se
organizovati prostori namjenjeni turistickom smjestaju u domacoj radinosti.

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanistiCkih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima;

e Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri c¢emu je visina coka max 40 cm.
Materijal prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost
okoline.

o Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 - 1.2
PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m? poslovanje — 10 PM /1000
mZ. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze
pravila data u poglavlju: Saobrac¢aj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

» Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne |
minimalne vrijednosti.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do

donosenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim

dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafi¢kim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stave 1 ovog

&lana, osnovni urbanisticki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost

odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom

ostaju nepromjenjeni.
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Bgévila parcelacije:

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu ,Plan parcelacije”, prilog br. 7.

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, viSe ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanistiCka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ill u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanistickih parcela date su tabelarno.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim|
stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanistiCkih parcela u stvari predstavljaju urbanistiCke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u okviru
zone je obezbijedjen pristup s gradske saobrapajnice ili javnog puta. PovrSina i
oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucava optimalne uslove za izgradnju i
koris¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinacne urbanisticke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do
urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao i budu
zamijenjene novim resenjima.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«.

U grafickom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje
predstavljaju krajnje linijje do kojih se moZe graditi, a tekstualnim prilogom su blize
Ce se polozaj i gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjeSacki saobracaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje polovinu
visine viseg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se moze smanjiti na
cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZze otvore na prostorijama
za stanovanje (kao i atelieima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti
manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje. Pored
navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.
lzuzetno, objekat mozZe biti postavlien na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanistiéke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama
za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
lodobrenjem (saglasnoscu).
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4 PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

S obzirom na visoku seizmiénost podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale i pri
projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedec¢e preporuke:

* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmicnosti.

e Pri odabiru konstruktivhog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukru¢enih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.

» Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijaine sile |
rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera

zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zastite dafiniSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
slucaju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o
tehni€kim normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

e Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu |
zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.

e Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omogucava:

e Pozitivno rje§avanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha).

e Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja).

e Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

¢ Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Zelenilo u okviru turistickog stanovanija

Svojim postojaniem doprinose stvaranju povolinih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelie samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena Zzivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:
e da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku
ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

e uz sami objekta sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢no
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Zbredstavlia produzetak dnevnog boravka.

e prostor za odmor se smijesta dalie od objekta, tu se moze smijestiti pavilion, pergola i
sl., sa detaljima kao Sto su ¢esma, bazencic i sl.

o staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

o gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenija vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomlieni kamen, $ljunak i sl.

e ovdje se radi o objektima gdje osim klasiénog vida stanovanja imamo i izdavanje soba
i apartmana. Imajuci to u vidu, oblik i namjenu zelenih povr§ina pozelino je prilagoditi
palniranoj namjeni samih objekata.

e narocito je vazan izgled zelene povrdine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na
tim povrS§inama predvidijeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

e ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higiienskog i funkcionalan karakter jer

ie potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativhe kako zbog boje i oblika cvijetova i
plodova tako i zbog oblika krodnje drvec¢a. Kombinacijom li§carskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

e zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 35% od ukupne
povrsine parcele.

e obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

e obzirom na topografiju terena, tamo gdie nema mijesta za sadnju drveca i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom pozZelino je planirati krovno ozelenjavanie uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifitne za ovaj vid ozelenjavanija.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

S obzirom da predmetno podrugje karakteriS§e mala zauzetost povr$ina, program plana se
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zgéniva na izgradnji novih objekata na velikom broju atraktivnih lokacija i prostorima
redvidenim za urbanu dogradnju putem postepene rekonstrukcije.

toga, intervencije dogradnje i nadogradnje postojecih objekata nisu prepoznate kao
prioritet niti javni interes koji bi u datim uslovima mogao biti kvalitetno realizovan vec ¢e se
repoznati kroz mjere iterpolacije kroz zamjenu fizickih struktura i uklapanje u blokovske
trukture.

Specificna grana aktivnosti-nadogradnja etaza obavezuje na striktno postovanje svih
parametara dobre organizacije gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih
gradevinskih elemenata, dobru pripremu koja pociva na kvalitetnim investiciono-tehnickim
elaboratima i pratecim trziSnim uslovima.

Vec¢ izvrSenim individualnim aktivhostima nadogradnji narusena je fizionomija naselja
karakteristicna za arhitekturu koja primjereno treba da odrazava urbanisticko -arhitektonski
model kosmopolitskog znac¢aja i mediteranskog ambijenta.

Ovim planom se stoga predvida:

e Dograditi i nadograditi se mogu svi postojeci objekti koji svojim poloZzajem na parceli,
povrS§inama i spratno$¢u ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistiCkih parametara
(indeksi iskoriscenosti i izgradenosti).

Prije izdavanja uslova za dogradnju i nadogradnju objekta potrebno je dostaviti
gradevinsku dozvolu za postoje¢i objekat i pratecu tehni¢ku dokumentaciju.Ova
dokumentacija treba da se dostavi na uvid Resornom Sekretarijatu. Na osnovu ovih
podataka i provjere na terenu, nadlezna sluzba ¢e izdati urbanisticko-tehnicke uslove.
Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova za nadogradnju i dogradnju postojecih
objekata vaZze isti uslovi kao za izgradnju novih objekata prema smjernicama datim

Planom.
e Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz poStovanje svih

urbanistickih parametara.

Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka,

beton, kamen).

e Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela ¢ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta
pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

e Planirana spratnost | gabariti objekata koji se rekonstruiSu su uslovijeni indexom
izgradenosti (Kiz) i indexom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

e Ovim Planom u skladu sa GUP-om se dozvoljava primjena maximalnih i minimalnih
urbanistickih parametara Kiz i Si, s tim $to se kroz implementaciju Plana posmatrano
na ukupni prostor treba ostvariti index koji je iskazan u Planu.

e U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostima
mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i
ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh,
vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

e S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata organizovati
prostore namjenjene turistickom smjestaju u domacoj radinosti.

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima;

« Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri éemu je visina coka max 40 cm.

Materijal prema javnoj povr$ini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova

kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost

okoline.

Parkiranje ili garaziranje vozila rieavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2

PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM I/1000







/ m?. Parkiranje rjeavati u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze
pravila data u poglavlju: Saocbracaj — parkiranje.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

1721,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog »Elektoenergetska infrastruktura« i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog »Plan hidrotehni¢ke infrasturkture«
i prema tehni¢kim uslovima datim u prilogu.

178

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajne infrastrukture«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
blasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledecée pravilnike:

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
dredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u c¢ijoj zoni nije
opusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriScenje
lektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
bjektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i korisc¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektimaé







g

;Zravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta

ektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane,
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
?ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (_GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehniCke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju cCetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: UP 19, u zoni »K«

Povrsina urbanistiCke parcele:

UP 19 340 m2
o 23 . o : Min. Max.
Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: . indoks indeks
ke zauzetosti | zauzetosti
40 % 75 %

UP 19 136 m2 | 255m2

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti: 1/25

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP): Br UP Min. BGP | Max. BGP

UP 19 340 m2 | 850 m2







: )ﬁaksimalna spratnost objekata:
~

6 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta:

lzgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze ispod
kote prizemlja tretiraju se kao suterenski |
podrumski prostori i ne ulaze u proracun
dozvoljene bruto povrSine objekta. Ukoliko se u
suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni
prostori, gabarit podzemne etaze moze biti veéi od
gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze;
ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se
smatra uredenom zelenom povr§inom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Planom je predvideno da vlasnici parceld
jeSavaju parkiranje vozila na svojim parcelama
to je osnovni princip | za planirano stanje.
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise,
rbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
rbanisticka parcela moze se privesti namjeni
arking prostora u funkciji planiranog objekta.
akode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela
u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru
one mozZe se privesti namjeni parking prostora
sklju¢ivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne
moze koristiti u druge svrhe.

vim DUP-om je prihvaéen princip da svaki
bjekat treba da zadovolji svoje potrebe z
tacioniranjem vozila na parceli na Kkojoj se|
bjekat gradi. Parking mjesta predvidjeti sa
imenzijama 2,5 x 50 m, min. 48 m. Obrada
tvorenih parkinga treba da je takva da omoguci
aksimalno ozelenjavanije.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviry
urbanisticke parcele po normi:

stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

poslovanje — 10 PM /1000 m2.

Ukoliko to nije moguce, vaze pravila data u
poglavlju: Saobra¢aj — parkiranje i Uslovi za‘
arcelaciju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

aterijalizacija objekata treba da bude u sklady
a njihovom namjenom, imajuéi u vidu elemente
acionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne
rhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz toga
pored ostalog podrazumijeva:

Primjena savremene tehnologije gradnje;
lemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze |
polumontaze.

Primjena svih elemenata dobrih fizickih
arakteristika kao preduslova zaStite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

Obrada fasada u savremenom tretmanu uz

rimjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata.
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Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino
bradenim fasadnim platnima.

Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu
etonskih reljefa, atika i ograda.

Krovovi - preporucuje se izgradnja kosih krovoval
lagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
azudenih.
Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena od
dgovarajuc¢ih materijala koji garantuju adekvatnu
astitu enterijera objekata. Kolorit objekatal
uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom,
radevinskim naslijedem i klimatskim uslovima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

bavezno je racionalno planiranje potrosnje
nergije, te stoga time i uslovljen izbor riesenja
nergetskih karakteristika objekta, opreme |
instalacija.
Na planu racionalizacije potrosnje energije
redlazu se dvije osnovne mjere: Stednja |
oris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera stednje koju ovaj
DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljaval
pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu.
sim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je
oditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi
atuna o mikroklimatskim uslovima ovog

Klimatski uslovi Bara omogucuju koriscenje;
unceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnih
olarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu
oli¢inu energije za zagrijevanje vode.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Pomocnik sekretara :
Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Pomoénik sekretara : /// /,

Darinka M,aﬂgmwc Mlloé i¢ spec.sci.arh.
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M.P
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PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- Uslovi za prikljucak na saobracaj

Sekretarijata za komunalno

11







stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
Opétina Bar

Sekretarijat za uredenje prostora

Br: 07-014/22-538/4

Datum:17.10.2022.god

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BAR

IZVOD IZ DUP-A »lINO«

Za urbanisticku parcelu UP 19, u zoni »K«

sekretara
i33movic MiloSevic
Spec. Sci arh.
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granica plana

namjena benzinska pumpa

namjena neizgradjeni prostori

N 280

namjena kolektivno stanovanje sa
djelatnostima

namjena drustvene djelatnosti

namjena individualno stanovanje

regulacija rijeke

= zeljeznicka pruga

DUP ILINO

razmjera:
5 ANALIZA POSTOJECEG STANJA R 1:1000

investitor.  Skup&tina Op$tine Bar

obradivac:

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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pDuP ILINO

7 PLAN PARCELACIJE

razmjera:

R 1:1000

investitor;  Skupétina Opstine Bar i

N
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obradivat: = ||I ~ Holding MONTENEGROINZENJERING -PODGORICA




Legenda

]

-
e

LA ]

e

i !
up1 |

granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona
urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti




KOORDINATE URBANISTICKIH PARCELA

K79a 6590693.67 4663480.74
K80a 6590675.93 4663471.55
K81a 6590679.49 4663458.10

K80
K81

K82
K83
K84
K85
K86
K87
K88
K89
K90
K91

K92
K93
K94
K95
K96
K97

6590692.60
6590688.63
6590681.25
6590691.33
6590680.50
6590651.92
6590652.88
6590675.12
6590685.87
6590669.71

6590657.15
6590654.85
6590657.62
6590659.07
6590661.89
6590666.66
6590676.59
6590673.20

4663483.19
4663491.98
4663511.69

4663517.13

4663534.29
4663511.33

4663508.17
4663510.68
4663490.60
4663486.90
4663484.21

4663500.32
4663465.93
4663456.77
4663452.79
4663452.13
4663456.67
4663471.94






DUP ILINO

PLAN razmjera
8 NIVELACIJE | REGULACIJE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac: ’ | T Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda

> 10000

up 1

[

+—14.5—

granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija




koordinate gradjevinskih linija

G401 6590663.96 4663455.63
G402 6590717.14 4663480.39




epTdn~"




pUP ILINO

9 PLAN
NAMJENE POVRSINA

razmjera:

R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac: ' I | ?

s

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda

-
=il

i BERL

upt

oznake urbanisticke zone

granica plana
zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

namjena stanovanje srednjih gustina

namjena stanovanje velikih gustina
namjena centralne funkcije
namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
oznake urbanisticke parcele







DUP ILINO

1 0 razmjera:
PLAN SAOBRACAJA R 1:1000

investitor:  Skups&tina Opstine Bar

—-—— %
obradivac: | | | Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




ol 6591170.25 4663098.34
02 6591106.81 4663196.55
03 6590990.92 4663338.92
o4 6591174.75 4663451.09
o5 6591223.95 4663463.96
o6 6591353.94 4663538.95
o7 6591314.30 4663322.91
o8 6591373.46 4663360.65
09 6591433.35 4663298.73
010 6590821.38 4663523.71
o1l 6591026.61 4663711.88
o012 6591106.41 4663670.58
o013 6591025.57 4663780.22
o014 6591271.90 4663623.52
015 6591011.89 4663850.60
016 6590722.28 4663631.05
017 6590548.20 4663808.33
018 8590377.67 4663556.86
019 6580478.97 4663428.13
020 6590533.49 4663473.60
021 6590626.10 4663550.84
022 6590658.78 4663443.65
023 6590718.26 4663327.38
024 6590700.43 4663173.72
025 6580778.16 4663224.58
026 6590906.87 4663287.12
027 6590981.15 4663194.11
028 6591027.88 4663123.88
029 6590848.B6 4663135.68
030 6590729.46 4663125.19
031 6590609.86 4663094.18

Legenda

) granicaplana

= zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
[] urbanisticka zona :
urbanisticka parcela

postojeci objekti
A  oznaka urbanisticke zone

B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

T1 6591500.55 4663383.35
T2 6591454.76 4663342.88
T3 6591373.74 4663360.83
T4 6591396.70 4663223.16
T5 6591200.40 4663241.77
T6 6581243.78 4663465.77
T7 6591203.29 4663462.08
T8 6591105.30 4663424.36
T9 6591056.92 4663374.94
TI0 6591244.02 4663584.85
T11 6591169.31 4663635.15
T12 6591064.03 4663602.35
T3 6591134.71 4663652.24
T4 6591138.81 4663760.72
T15 8591055.20 4663703.74
Ti6 6590891.24 4663563.84
T17 6590964.55 4663615.23
T1B 6591034.99 4663723.70
T19 8590942.18 4663811.11
T20 6590823.58 4663790.55
T21 6590769.09 4663670.52
T22 6590469.20 4663745.74
T23 6590506.48 4663531.38
T24 6590653.26 4663510.09
T25 6590791.67 4663501.73
T26 6590723.88 4663475.08
T27 6590653.26 4663444.18
T28 6590708.50 4663369.73
T29 6590614.63 4663268.89
T30 6580720.53 4663318.54
T31 6590667.61 4663149.73
T32 6580777.15 4663225.31
T33 6590844.44 4663250.76
T34 6590905.00 4663200.00
T35 6590995.28 4663176.40
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PLAN OZELENJAVANJA

razmjera:
R 1:1000

investitor:

obradivac:

Skupstina Opstine Bar

I | .l Holding MONTENEGROINZENJERING - RODGORICA
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E granica plana
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PLAN razmjera:
1 2 ELEKTROENERGETIKE R 1:1000

investitor:  Skup$tina Opstine Bar

- & . f
abradive: I | Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda

] ogranicaplana

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

postojeci objekti
urbanisticka zona
urbanisticka parcela
Bl urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktu
oznaka urbanisticke zone A

B T1s 10/04kv

PLANIRANA TS 10/0,4 kV
10 KV KABAL

10kV KABAL PLANIRAN

10 kV KABAL IZMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA
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PLAN
TELEKOMUNIKACIJA

razmjera:

R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivat: I | T Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda

[ granica plana

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
| urbanisticka zona
urbanisticka parcela

B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone

up oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
postojeci tk Evor RSS llino 1
postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

¢

L]

-

Bl postojeéi spoljasniji tk izvod
>  postojeéi unutradniji tk izvod
X  planirano tk okno

-

planirana tk kanalizacija
NO.L..150 proj planiranog tk okna

24PVE - broj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji
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PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

razmjera:
R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac: :I | T Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA

F




Legenda

granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona
urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

Postoje¢a vodovodna mreza
Planirana vodovodna mreza
Protivpozarni hidrant

Postojeca fekalna kanalizacija
Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija




N e gl ey

e — A

4
7

b acar

\ )
— LU

-\ . . . “
X o N
£ w4
"W s NG i
A, N C+d
wn o1 | B T—
L N




UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:  102-919-24622/2022
Datum: 04102023,

KO:

NOVI BAR®
I

Na osnovu ¢lana *!?B'Zakor‘lé'o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/i1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 762 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1 Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. - 2
Broj Podbroj zgra{lc Skica | Datum vpisa| ..o i‘;;:;fsnli broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3988 21 14/06/2006 [llino Dvarite 247 . 0.00
35 KUPOVINA
3988 1 21 14/06/2006 [llino Parodicna siambena zgeeda 86 0.0
35 KUPOVINA
3988 2 21 14/06/2006 |llino Pomocna zgrada 1o o.00
35 KUPOVINA
343 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - [D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava * Obim prava
6010000104864 KARIMOVA OKSANA ALEKSEEVNA Svajina 11
72 4294316 JUGOSLOVENSKA BR. 78 ILINO BAR 72 4294316
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . ; Natin koriiéenja PD Prava
Broj Podbroj zB::g-}i e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
3988 1 [PorodiEna stambena zgrada Pl [
KUPOVINA 971 86
8 [Sumbeni stor’ Svajina 171
988 : KU?’IOE‘::;BIIJ}I;O‘ o ! 6([; ﬁﬁERlI(hsdgg'\l;\NOKSANA 6010000104864
A
Dvosoban stan JUGOSLOVENSKA BR. 78 ILINO 72 4294316
3988 1 [Stambeni ! Svojina 1/1
RUPOVINA 2 1;; KARIMOVA OKSANA 6010000104864
Dvosoban stan I JUGOSLOVENSKA BR. 78 ILIND 72 4294316
3988 2 |Pomoénn zgrada Svojina 1/1
KUPOV[Ni P KARIMOVA OKSANA 6010000104864
976 10 | ALEKSEEVNA 72 4204316
JUGOSLOVENSKA BR. 78 ILINO
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/3

Datum i vrijeme:

04,10.2022. 12:29:09




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

e

Datum i vrijeme: 04.10.2022. 12:29:09 g




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brﬁolzﬂ:fg“ LPD Predmet Datum i vrijeme Poadnosilac SadrZina

. EKVIDISTANCA, ZA ZA SPROVODIJENJE ELABORATA KO

3988/0 102-2-919-4579/1-2022| 13.09.2022 14:21 KARIMOVA OKSAMNA |NOVI BAR LIST 762, KAT.P. 3988
1 Y i . EKVIDISTANCA, ZA ZA SPROVODJENJE ELABORATA KO

3988/0 102-2-919-4579/1-2022| 13.09.2022 14:21 KARIMOVA OKSANA |NOVI BAR LIST 762, KATP. 3988
' ZA SPROVODIENIE ELABORATA KO

3988/0 2 _ | 102-2-019-4579/1-2022| 13.092022 14:21 EKVIDISTANCA, ZA  |NGVI BAR LIST 762, KAT.P. 3988

KARIMOVA OKSANA

Datum i vrijeme:

04.10.2022. 12:29:09



broj hisla nepokretnost:
Broj plana: 11
Parcela: 3988

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-1327/2022

Datum: 04.10.2022.
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=%, | Crna Gora 0QUUU Bdl, uilld GUla

)23 ;
5\ | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
= *» | Sekretarijat za komunalno-stambene email; sekretarijat.ksp@bar.me

PR W ke | poslove | zadtity Zivotne sredine www.bar.me

D10 FuHR
Broi: UP| 14-341/22-537/1 Al Bar, 11.10.2022. godine
’ v F011/1,. 538 g

Sekretarijat za komunalno-stambene p e | zadtitu Zivotne 'sredine, rjie$avajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20), &lana 12 Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 40/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 82/20) i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobraéajnog prikljutka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanistickoj parceli UP 19a, u zoni K, u zahvatu DUP-a llino” (,SI.
list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/09), pri ¢emu katastarska parcela broj 3988, K.O. Novi
Bar ulazi u sastav predmetne urbanisticke parcele:

Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

6. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju,

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti iste materijale;

8. Uzduzne profile prikljuka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Saobraéajno-tehniéku dokumentaciju prikljucka uraditi u skladu sa vazec¢im

standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

-l P

ObrazloZene

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-538/3 od 27.09.2022. godine, zaveden u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-537
od 28.09.2022. godine, za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova za priklju¢enje na javni
put, za potrebe gradenja novog objekta na urbanistickoj parceli UP 19a, u zoni K, u zahvatu
DUP-a ,llino", pri éemu katastarska parcela broj 3988, K.O. Novi Bar ulazi u sastav predmetne

urbanisticke parcele.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije,
broj 07-014/22-538/4 od 28.09.2022. godine.

Glanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracéajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opétinske puteve izdaje

nadleZni organ lokalne uprave.



Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na
opétinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vr$i poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehni¢kih uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu rieSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,

Ntilan AndrijaéevE

\ W)

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me



*  -d.0.0."Vodovod i kanalizaclja" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnikim propisima. Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta priklju¢enia na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro3nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporufenih kolifina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vi§e i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U abijektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom. istog profila sa
mogudénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemiaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom kiase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera, i

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se. ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima} uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovednu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama 1 poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za oclitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jédan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStecenja | krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskijucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koii ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvata netistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta fii sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil), Du%ina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjerncg S$ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koijl se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1



je @100mm, pri &emu profil prikljuéka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljufenje.

Direktno uzimanje vade iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
moZe uzimati samo preko ‘zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvolieno je samo u sluCaju kada je
uliéni cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pre€nike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250:mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
=]

Q

(o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim prorafunima, kao i na osnovu raspoloZivih geocdetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna: geodetska mijerenja i uzduzZne profile, predvidjeti
tehnitkom dekumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizacju i
obrnuto

Nije dozvoljenc gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (fjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Zetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske jzrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera. )

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrenim geodetskim mjerenjima , dati vzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za jzradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiScavanje voda sa parkinga |
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu Koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog, ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i pollesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telmicka opremijenost projekta hidrotelhmickik instalaci,

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog #ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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